Замечания к договору аренды склада
Проект договора с ООО «Логистик-Парк»: склад 1 200 м², 3 года, 350 000 ₽ в месяц. Подготовил ИИ-агент ООО «Ромашка» 14.10.2026.
Предлагаем изложить пункты договора в следующей редакции.
	Пункт
	Редакция арендодателя
	Предлагаемая редакция

	п. 3.4
	Арендодатель вправе менять ставку в одностороннем порядке — без ограничений по частоте и размеру
	Ставка меняется не чаще раза в год и не больше чем на 5 %, с уведомлением за 60 дней

	п. 7.3
	Досрочное расторжение по инициативе арендатора — штраф в размере аренды за 6 месяцев
	Арендатор вправе расторгнуть договор, уведомив за 3 месяца, без штрафа

	п. 3.6
	Обеспечительный платёж за 2 месяца — не сказано, когда и как он возвращается
	Возвращается в течение 10 рабочих дней после возврата помещения или засчитывается в оплату последних двух месяцев

	п. 5.2
	Арендодатель не отвечает за перебои электроснабжения, отопления и протечки кровли
	Арендодатель отвечает за кровлю и инженерные сети; при перебоях дольше суток аренда уменьшается пропорционально

	п. 8.1
	Неустойка арендатора — 1 % в день, у арендодателя ответственности нет
	Взаимная неустойка 0,1 % в день от суммы просроченного обязательства

	новый
	Не указаны доступ на склад круглосуточно, подъезд фур и зона погрузки
	Арендатор вправе пользоваться складом и зоной погрузки круглосуточно, подъезд транспорта до 20 т

	новый
	Не распределены коммунальные расходы и охрана
	Коммунальные — по счётчикам, охрана территории — за счёт арендодателя

	новый
	Срок — 3 года, а о государственной регистрации договора ничего нет
	Договор подлежит государственной регистрации; документы подаёт арендодатель в течение 30 дней, пошлина — пополам



Почему это важно
Штраф по п. 7.3 — 2 100 000 ₽, а вместе с невозвратом обеспечительного платежа — до 2 800 000 ₽.
Без ограничения по п. 3.4 ставку можно поднимать хоть каждый месяц, а выйти из договора дорого.
Без регистрации договор на 3 года не будет действовать для третьих лиц — например, при смене собственника склада.
Главный бухгалтер ООО «Ромашка» _____________ И. Соколова




